Проект договора 
купли-продажи недвижимого имущества (Лот 1)
Тверская область,                 г. Кашин                       "__" ________2016 г.


Открытое акционерное общество «Тверская областная типография», именуемое в дальнейшем "Продавец", в лице Генерального директора Плетинского Сергея Валентиновича, действующего  на основании Устава, с одной стороны, 
и_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, с другой стороны, именуемые вместе "Стороны", а по отдельности "Сторона", на основании протокола об итогах аукциона от _____________________, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Продавец обязуется передать, а Покупатель обязуется принять и оплатить по цене и на условиях Договора следующее имущество (далее – «Имущество»), расположенное по адресу: Россия, Тверская область, г. Кашин, пл. Пролетарская, д. 15, а именно:
-  здание типографии, назначение - нежилое, двухэтажное, общей площадью 731 кв.м., с инв. № 1/1136/12, лит. А, с кадастровым  номером 69:41:0010311:97 (предыдущий кадастровый номер - 69:41:000000:0000:1/1136/12:1000/А), принадлежащее Продавцу на праве собственности на основании Распоряжения Администрации Тверской области № 641-ра от 26.12.2006 г., Передаточного акта от 23.05.2007 г. Право собственности зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «10» сентября  2007 года, о чем сделана запись регистрации 69-69-12/021/2007-172, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии  69 АБ № 072407, выданным Управлением Федеральной регистрационной службы по Тверской области «10» сентября  2007  года;
 - здание  складов для хранения бумаги - общей площадью 104, 1 кв.м., назначение: нежилое, одноэтажное, с инв. №1136, лит. Г., с кадастровым  номером  69:41:0010311:160 (предыдущий кадастровый номер - 69:41:000000:0000:1/1136/12:1000/Г), принадлежащее Продавцу на праве собственности на основании Распоряжения Администрации Тверской области № 641-ра от 26.12.2006 г., Передаточного акта от 23.05.2007 г.  Право собственности зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «26» сентября  2007 года, о чем сделана запись регистрации 69-69-12/023/2007-163, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии 69 АВ  № 224628, выданным Управлением Федеральной службы  государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области «03» июня  2011 года.
1.2. Имущество расположено на земельном участке из земель населенных пунктов, предоставленном  для производственных целей, общей площадью 856 кв.м., с кадастровым номером 69:41:0010305:1, равнозначным кадастровому номеру 69:41:01 03 05:0001, расположенном по адресу: Россия, Тверская область, г. Кашин, пл. Пролетарская, д. 15 (далее – Земельный участок). 
1.3. Земельный участок предоставлен в аренду Арендодателю на основании договора аренды  земельного участка № 128/05 от 07.11.2005 г., дополнительного соглашения к указанному договору  от 01.10.2008 г., сроком аренды с 07.11.2005г. до 06.11.2054г.
1.4. Одновременно с передачей права собственности на Имущество к Покупателю переходит право аренды Земельного участка под ним в соответствии со ст. 35 Земельного кодекса РФ. 

1.5. Продавец гарантирует, что на момент заключения Договора Имущество и право аренды Земельного участка в споре или под арестом не состоят, не являются предметом залога и не обременены другими правами третьих лиц.

1.6. Здание типографии, с кадастровым  номером 69:41:0010311:97 (предыдущий кадастровый номер - 69:41:000000:0000:1/1136/12:1000/А), расположенное по адресу: Тверская область, г. Кашин, пл. Пролетарская, д. 15, «Кашинское  земство, 2-ая пол. ХIХ в.» является выявленным объектом культурного наследия согласно письму  Комитета по охране историко-культурного наследия Тверской области № 286/03 от 07.02.2006 г. (Приказ Комитета от 30.12.99 № 68). Охранное обязательство по сохранению, содержанию и использованию объекта культурного наследия от 25.06.2007 г. зарегистрировано в Комитете по охране культурного наследия Тверской области 25.06.2007 г.  г. за номером 47/10.
1.7. Договор заключен с согласия Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области в соответствии с распоряжением Министерства имущественных и земельных отношений Тверской области от 07.04.2016г.  № 383 «Об одобрении ОАО «Тверская областная типография» сделки, связанной с отчуждением имущества».
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Продавец обязуется:

2.1.1. Передать Имущество, не находящееся к моменту заключения настоящего Договора во владении Покупателя, в собственность Покупателя в соответствии с п. 3.1. настоящего договора.

2.1.2. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для  государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним и соглашения о замене арендатора по договору аренды Земельного участка.

2.2. Покупатель обязуется:

2.2.1. Оплатить Продавцу стоимость Имущества в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором.

2.2.2. Перед подписанием акта о приеме-передаче осмотреть Имущество и Земельный участок и проверить их состояние.

2.2.3. Принять Имущество в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.2.4. Представить документы и осуществить все действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Имущество в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним и соглашения о замене арендатора по договору аренды Земельного участка.

2.3. После принятия Имущества по передаточному акту использовать Имущество в соответствии с требованиями Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" и выполнять требования, предусмотренные Охранным обязательством по сохранению, содержанию и использованию объекта культурного наследия от 25.06.2007 г.  № 47/10 (Охранное обязательство). Порядок и условия выполнения требований Охранного обязательства изложены в самом Охранном обязательстве и в Акте осмотра технического состояния памятника архитектуры при передаче его в пользование и установление необходимых ремонтно-реставрационных и реставрационных работ по памятнику от 25.06.2007 г., являющиеся приложениями к Договору.

2.3.1 После регистрации права собственности на Имущество в полной мере выполнять требования, установленные пунктами 1 - 3 статьи 47.3 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" в отношении Имущества.

2.4.  Все необходимые расходы по государственной регистрации перехода прав на Имущество  несет Покупатель.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА
3.1. Продавец передает Покупателю, а Покупатель Имущество, указанное в п. 1.1.  Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней со дня полной оплаты стоимости Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора. 

3.2. Риск случайной гибели или повреждения Имущества переходит на Покупателя с момента передачи Имущество.
3.3. Переход права собственности на недвижимость по договору продажи недвижимости к покупателю подлежит государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
3.4. Стороны обязуются обратиться за государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество к Покупателю в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня передачи Имущества согласно п. 3.1 Договора.
3.5. Расходы по государственной регистрацией перехода права собственности на Имущество несет Покупатель. 
4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Стоимость Имущества установлена согласно итогов аукциона от "__"_____________ 20__ года и составляет ____________ (_________) рублей, в том числе НДС 18% - ________ (__________) рублей ______ копеек.
4.2. Сумма в размере _______ (_________) руб., подлежащая уплате Покупателем за Имущество, должна быть перечислена в следующем порядке:

4.2.1. Сумма задатка в размере __________ руб. ________ коп., внесенного Покупателем  на счет организатора торгов, засчитывается в счет оплаты Имущества и перечисляется на расчетный счет: получатель платежа открытое акционерное общество «Тверская областная типография»: ИНН  6950061549 КПП 695001001, ОКПО  02432519, ОГРН 1076952015260, р/счет № 40702810807100024407 в ОАО АКБ «АВАНГАРД», БИК 044525201, к/счет                      № 30101810000000000201.

4.2.2. Оставшуюся сумму в размере __________ руб. ______ коп., Покупатель перечисляет в течении 3 (Трех) рабочих дней с момента подписания Договора на расчетный счет: получатель платежа открытое акционерное общество «Тверская областная типография»: ИНН  6950061549 КПП 695001001, ОКПО  02432519, ОГРН 1076952015260, р/счет № 40702810807100024407 в ОАО АКБ «АВАНГАРД», БИК 044525201, к/счет № 30101810000000000201.
4.3. Обязательства Покупателя по оплате Имущества, указанной в п. 4.2. Договора, считаются выполненными с момента поступления денежных средств в полном объеме на расчетный счет Продавца. 

4.4. Все расчеты по Договору производятся в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на указанный Продавцом расчетный счет.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. В случае уклонения от государственной регистрации перехода права собственности на Имущество к Покупателю Сторона, нарушившая Договор, обязана уплатить другой Стороне штраф в размере 50 000 (Пятьдесят тысяч) руб.

5.2. В случае просрочки платежа Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,1 % от просроченной суммы за каждый день просрочки платежа.

   5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне убытки в полной сумме сверх предусмотренных Договором неустоек.
5.4. Во всех других случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. ФОРС-МАЖОР
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, а именно: пожар, наводнение, землетрясение, военные действия, при условии, что данные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение условий Договора. В этом случае срок выполнения договорных обязательств будет продлен на время действия указанных обстоятельств.

6.2. Сторона, которая не в состоянии выполнить свои договорные обязательства в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы, незамедлительно информирует другую Сторону о начале действий указанных обстоятельств, но в любом случае не позднее 3 (трех) рабочих дней после начала их действий.

6.3. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжаются более 3 (трех) месяцев, каждая Сторона может предложить расторгнуть Договор. В случае расторжения Договора по основаниям, предусмотренным настоящей статьей, ни одна из Сторон не вправе требовать от другой Стороны возмещение своих убытков. При этом Стороны произведут необходимые взаиморасчеты, которые предполагают оплату исполненных по Договору обязательств и возврат перечисленных ранее денежных средств за неисполненные, в связи с наступлением обстоятельств непреодолимой силы, обязательства.

7. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА
7.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента исполнения ими всех своих обязательств.

7.2. Договор может быть изменен и (или) расторгнут по соглашению Сторон, либо в одностороннем порядке – в случаях, предусмотренных законодательством.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Изменения и дополнения к Договору считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

8.2. Отношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством.

8.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством. Стороны приложат все усилия для разрешения спорных вопросов в переговорном порядке, и лишь при не достижении согласия и невозможности достичь компромисса, спорное дело будет передано на рассмотрение суда.

8.4. Все споры по Договору подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Тверской области.
8.5. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Один экземпляр находится у Продавца, второй – у Покупателя, третий – подлежит передаче в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тверской области.

8.6. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть:

Приложение 1.  Копия Охранного обязательства по сохранению, содержанию и использованию объекта культурного наследия от 25.06.2007 г. № 47/10 с Актом осмотра технического состояния памятника архитектуры при передаче его в пользование и установление необходимых ремонтно-реставрационных и реставрационных работ по памятнику от 25.06.2007 г.;

Приложение 2.  Копия протокола аукциона от "___" _______________ 2016 г.

9. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Продавец:

Открытое акционерное общество

«Тверская областная типография»
	Покупатель:



	170100, г. Тверь, Студенческий переулок, д. 28

Тел./ факс (4822) 32-04-78, 34-31-38

ИНН  6950061549 КПП 695001001

р/счет № 40702810807100024407

в ОАО АКБ «АВАНГАРД»

БИК 044525201,

к/счет № 30101810000000000201

ОКПО  02432519

ОГРН 1076952015260

Генеральный директор

______________ С.В. Плетинский
М.П.
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________________/__________________/
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